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स्थानीर् राजपत्र 
         परशरुाि नगरपालिका द्वारा प्रकाशशत 

जोगबडुा, डडेल्धरुा, सदूुरपशिि प्रदेश, नेपाि 

खण्ड ८  संख्र्ा 11  लिलतिः2082 साि पषु 29 गते 
भाग ३ 

स्थानीर् सरकार 
सदूुरपशिि प्रदेश सरकार स्थानीर् तहको कानून लनिायण प्रक्रिर्ा ऐन, 2075 को दफा 24(5) 
बिोशजि परशरुाि नगरपालिकाको नगरकार्यपालिकािे बनाएको ति िेशखए बिोशजिको कार्यक्रवलध 
सवयसाधारणको जानकारीका िालग प्रकाशन गररएको छ । 

 

परशरुाि नगरपालिकाको भवन लनिायण िापदण्ड २०८२ 

 

(राष्ट्रीर् भवन लनिायण संक्रहता तथा िापदण्ड अनरुूप भवनको नक्सा पास तथा 
लनिायण सम्बन्धी कार्यका िालग) 

प्रस्तावना 
शहरीकरण प्रक्रिर्ािाइ लनर्िन गरर स्वच्छ, स्वस्थ, ददगो तथा सबैिाई बस्न उपर्कु्त शहरी वातावरण 
लनणयिाणको साथै भ-ुउपर्ोग कृर्ाकिापहरु िाई स-ुब्र्बशस्थत ढङ्गिे उपर्ोग गनय, ब्र्बशस्थत शहर, 

भकूम्पीर् क्षलतको न्रू्नीकरण, शहरी वातावरणको संरक्षण तथा सम्बधयन, जनस्वास््र् तथा सरसफाई, 
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संरशक्षत क्षेत्रको लबकास, नगरबासीहरुको गोप्र्ता र सरुक्षाका साथै र्ोजनाबद्ध पबुायधारको लबकासको िालग 
स्थानीर् सरकार संचािन ऐन २०७४ को दफा २७, ४३ र ४४ िे ददएको अलधकार प्रर्ोग गरर 
परशरुाि नगरपालिका नगरकार्यपालिकािे र्ो िापदण्ड तर्ार गरर िाग ुगरेको छ। 

१. संशक्षप्त नाि र पररभाषा 
१.१ िापदण्डको नाि 

र्ो िापदण्डको नाि “परशरुाि नगरपालिका भवन लनिायण िापदण्ड २०८२” रहेको छ। 

१.२ िापदण्डको अलधकार क्षते्र 

र्ो िापदण्डको अलधकार के्षत्र परशरुाि नगरपालिकाको भौगोलिक लसिाना लभत्र रहने  छ। 

१.३ िापदण्डको कार्ायन्वर्न 

र्ो िापदण्ड नगरकार्यपालिकािे स्वीकृत गरी राजपत्रिा प्रकाशन भएको लिलत बाट िागू हनुेछ । 

१.४ िापदण्डको संसोधन 

र्ो िापदण्ड परशरुाि नगरपालिकाको नगर कार्यपालिकािे सिर्ानकुुि पररिाजयन गनय सक्नेछ। 

१.५ िापदण्डसम्बन्धी प्रावधान  

कुनै पलन लनजी, अधय सरकारी वा सरकारी स्वालित्वको घडेरी, जग्गा वा सावयजलनक जग्गािा कुन ै
प्रकारको भौलतक क्रवकास गनय, वा लनिायण कार्य गनुय परेिा सम्बशन्धत लनवदेकिे नगरपालिकािा 
तोक्रकएको ढााँचािा ररत पूवयकको लनवदेन दताय गरी स्वीकृलत लिन ुपनेछ। 

 

१.६. पररभाषा 
क्रवषर् वा प्रसङ्गिे अको अथय निागेिा र्स िापदण्डिा प्रर्ोग भएको लनम्नलिशखत शब्दहरुको 
लनम्नलिशखत अथय हनुछे । 

❖ “सलिलत” भन्नािे परशरुाि नगरपालिका क्रवकास सलिलत सम्झन ुपछय । 

❖ “नगरपालिका” भन्नािे परशरुाि नगरपालिका सम्झन ुपछय । 

❖ “स्वीकृलत” भन्नािे आफ्नो के्षत्रालधकार लभत्र रही सम्बशन्धत लनकार्िे ददएको शस्वकृलत सम्झन ु
पछय। 

❖ “क्रवकास” भन्नािे जलिनको कुनैपलन सतह वा भागिा गररने (स्थार्ी वा अस्थार्ी) वा भैरहेको 
लनिायण कार्य वा प्रर्ोग, उपभोग पररवतयन गरी नर्ााँ रुप ददने वा लनिायण गने वा प्रर्ोग/उपभोग 
गने कार्यिाई बझुाउंछ। 

❖ “अलधकार प्राप्त लनकार्/व्र्शक्त” र्स िापदण्डको कुन ै वा सबै भागको कार्ायन्वर्नको लनलित्त 
परशरुाि नगरपालिकािे तोकेको कुनै संस्था, अलधकारी वा कियचारीिाई अलधकार प्राप्त 
लनकार्/व्र्शक्त िालननेछ। 

❖ “भ–ूउपर्ोग” क्रवद्यिान िापदण्डिा वलगयकृत उद्दशे्र्का िालग भलूिको प्रर्ोगिाई भ–ूउपर्ोगद्वारा 
जनाइएको छ । 

❖ “भ–ूउपर्ोग क्षते्र” भ–ूउपर्ोगिाई लनर्लित गने उद्देश्र्िे क्रकटान गररएको भौगोलिक के्षत्र। 

❖ “लबस्तार क्षते्र” शहरको िलिक क्रवस्तार संगसंगै ििवद्ध र लितव्र्र्ी क्रकलसििे पूवायधारको 
ब्र्वस्था गनय सधुार गने अलभप्रार्िे क्रवद्यिान िापदण्डिे क्रकटान गरेको भौगोलिक के्षत्र। 
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❖ “क्रकत्ता” कुनैपलन ब्र्शक्त वा संस्थाको स्वालित्विा दताय भएको भनी जग्गा धनी प्रिाण–पत्रिे 
क्रकटान गरेको भ-ूक्षेत्र। 

 

❖ “लनिायण” भन्नािे कुनै पलन लनिायण (Structure) को कुन ैपलन भाग जनुसकैु उद्देश्र्िे र जनुसकैु 
सािाग्रीिे बनाइएको भए तापलन िालनसको आवासको लनलित्त होस वा नहोस र जस अन्तगयत जग 
शप्िन्थ (Plinth), गाह्रोहरु, भईु, छाना, शचशम्न, प्िशम्बंग र भवन सम्बन्धी अन्र् सकु्रवधाहरुका साथै 
लनशित प्िेट फिय, वरण्डा, वादयिी, कानेस (Cornice) वा वाक्रहर लनकालिएको भाग (Projection) र 
कुनै शचन्ह वा बाक्रहर लनकालिएको कुनै लनिायण वा भागिाई छोप्न वा छोप्ने उद्देश्र्िे गररएको 
लनिायण वा गाह्रोको कुनै भाग सम््न ुपछय। 

❖ “लनिायण रेखा” (Building Line) भन्नािे कुनै पलन लनिायणको लनलित्त भक्रवष्र्िा क्रवस्तार गनय सक्रकन े
बाटो घाटो वा भईरहेको बाटोिाई क्रवस्तार गने िििा अलधकार प्राप्त अलधकारीिे तोक्रकददएको 
लनशित रेखा सम्झन ुपछय। 

❖ “लनकास” भन्नािे वषायको पानी, ढि वा प्रर्ोग गररएको पानीको लनकासको िालग बनाइएका नािी 
(Conduit वा Channel) सम्झन ुपछय। 

❖ “घर वा भवन” भन्नािे िानव बसोबासको िालग प्रर्ोग हनुे वा नहनुे, कुनै पलन उदेश्र्को िालग 
लनिायण हनुे (आवासीर्, सस्थागत, होटि, उद्योग, िनोरंजन आदद जग, पखायि, लभत्ता, छाना 
सक्रहत को िानब लनलियत लनिायण) र जनुसकैु लनिायण सािाग्रीबाट लनिायण गररने स्रक्चर र्सिा 
ति ददइएका अनसुार सिावशे हनु सक्छिः 
✓ जग, प्िीन्थ, गारो, भईु, छाना, शचम्नी, प्िम्वीङ्ग तथा भवन सेवाहरु, जडान गररएका 

प्िेटफियहरु 
✓ बरण्डा, बादयिी, प्रोजेक्सनहरु आदी 
✓ भवनको भागहरु र त्र्सिा जडान भएका कुरा 
✓ कुनै जग्गा वा ठाउाँिाइ घेनयको िागी बनाइएका गारोहरु, स्रक्चरहरु आदी 

❖ “शप्िन्थ” कुनैपलन भवन वा लनिायणको जलिनको सतहभन्दा िालथ रहेको र डी.पी.सी. वा भवनको 
भईु सम्िको भागिाई शप्िन्थ (कुसी) िालनने छ । 

❖ “शप्िन्थको क्षते्रफि” भन्नािे भलूिगत तिा वा कुन ै तिाको गाह्रो सक्रहतको भागिे ढाक्रकएको 
सम्पूणय भईुको (Covered Floor) क्षते्रफि सम्झन ुपछय । 

जलिनको सतहबाट शप्िन्थको उचाई कम्तीिा ०.३० लिटर (१फीट) कार्ि गररएकोछ, 
❖ “ग्राउण्ड कभरेज (जलिनिा चशचयने क्षते्र/जलिनिा भवनिे ओगट्ने क्षते्रफि)” भन्नािे प्रस्ताक्रवत भवन 

तथा क्रवद्यिान भवनिे चचेको के्षत्रफि र प्रस्ताक्रवत जग्गाको के्षत्रफिको अनपुातिाई ग्राउण्ड कभरेज 
भलनन्छ। भवनको बाक्रहरी िोहडासम्ि नापेर लनकािेको कुनैपलन तल्िाको सिथर के्षत्रफििाई प्रर्ोग 
गरेर ग्राउण्ड कभरेजको क्रहसाव गररन्छ। 
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शचत्र नं. १: भवनको भईूतिाको भागिे जलिनिा ओगट्न ेके्षत्रफि 

 

❖ “प्िट” बाक्रहरी लसिानाहरु स्पष्ट खिेुको, भवन बने्न जग्गाको सम्पूणय के्षत्र। 

❖ “आवालसर् घनत्व” (Residential Density) भन्नािे कुनै लनशित के्षत्रिा भएको घरको संख्र्ा सम्झन ु
पछय । 

❖ “भईु” (Floor) भन्नािे सािान्र्तर्ा िालनसहरु क्रहंड्न ेभवन वा लनिायणको कुनै पलन तिाको तल्िो 
सतह संझन ुपछय। 

❖ “भईु क्षते्रको अनपुात” (Floor Area Ratio) भन्नािे भवनका सम्पूणय तल्िाहरुको के्षत्रफि (Built up 

Area) िाई प्िट (Plot) को सम्पूणय के्षत्रफििे भाग गरेर आएको भागफििाई सम्झन ुपछय। 

एफ.ए.आर. (F.A.R.) =     भवनको सम्पणुय तिाको कूि के्षत्रफि 

   भवन बने्न जग्गाको सम्पणुय के्षत्रफि 

र्स अन्तरगत लनम्नलिशखत भागहरुिाई गणना गररने छैन 

✓ आवालसर् तथा व्र्ापाररक बाहेक अन्र् प्रर्ोजनको िालग लनिायण गररने बेसिने्ट तथा सेिी 
बेसिेन्ट 

✓ सबैभन्दा िालथल्िो तल्िािा रहेको भर्ायङ्ग छोप्ने भाग (कुनैपलन कोठा नभएको अवस्थािा), 

लिफ्टको िेशशन रुि 

✓ कम्पाउण्ड वाि, ढोका, तल्िा नउठाइएको पोचय, खलु्िा भर्ायङ्ग, र्ायम्प, जलिन िनुीको पानी 
ट्ााँकी, पौलड खेल्ने खलु्िा पोखरी 

❖ “सािकु्रहक आवास” (Group Housing) भन्नािे एकै संस्था वा लनकार्िे सािूक्रहक स्वालित्व भएको 
जलिनिा लनलियत गरेको एक तिे वा धेरै तिाहरु भएको बसोबास गने घर वा स्थानहरुको सिूह 
संझन ुपछय। 

❖ “लिफ्ट” (Lift) भन्नािे िालनस वा वस्तहुरुिाई क्रवलभन्न तिाहरुिा पगु्न वा परु्ायउनको लनलित्त जडान 
गररएको र्न्त्र सम्झन ुपछय । 

❖ “खिुा भाग” (Open Space) भन्नािे प्िटिा खिुा छालडएको भाग सम्झन ुपछय 
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नोट: भवन वा लनिायणको कुनै साइड देशख सम्बशन्धत साइड तफय कै प्िटको सीिानासम्िको न्रू्नति 
दूरीिाई खिुा भाग िालननछे। र्स्तो खिुा भाग नाप्दा भवन वा लनिायणदेशख प्िटको सम्बशन्धत 
सीिानासम्िको सबभन्दा नशजक रहेको ठाउाँबाट नाप्न ुपनेछ। 

❖ “अगाडीको खिुा भाग” भन्नािे कुनै पलन भवन वा लनिायणको अगाडी पट्टी रहेको प्िटको लनिायण रेखा 
देशख प्िटको अगाडी पट्टीको सीिानासम्िको सबभन्दा नशजक रहेको ठााँउबाट नाप्दा आएको भाग 
संझन ुपछय। 

❖ “सडक” भन्नािे गाडी सिेत गडु्न सक्न ेसबै क्रकलसिको बाटो सम्झन ुपछय। 
❖ “सडक–रेखा” (Road Line) भन्नािे बाटोको कुनै साइडहरुको बाक्रहरी लसिा लनधायरण गने रेखा सम्झन ु

पछय। 
❖ “सडक अलधकार क्षते्र” (Right of Way) भन्नािे ऐन, लनर्ित स्वीकृत िापदण्डिे सडकको केन्र 

रेखादेशख दवैुतफय  बराबर हनुे गरर तोकेको परुा चौडाईिाई िालननेछ। 

❖ सेटव्र्ाक (Set Back): भन्नािे आफुिे आफ्नो जग्गािा भवन बनाउाँदा सााँध-लसिाना, 
सावयजलनक सम्पशत्त र सडक अलधकार के्षत्रबाट छाड्नपुने न्रू्jनति दरुीिाई जनाउाँदछ। 
 

 
शचत्र नं. २: सडक अलधकार के्षत्र र सेट ब्र्ाक 
 

२. भवनको वलगयकरण 

भवन लनिायण िापदण्ड तजुयिा तथा कार्ायन्वर्न गने प्रर्ोजनको िागी भवनिाई देहाए बिोशजि 
चार वगयिा वगीकरण गररएको छ। 

क) “क” वगय भन्नािे भवन ऐन२०५५ को दफा ८ (क) अनसुारको अत्र्ाधलुनक प्रक्रवलध 
अपनाई लनिायण हनु ेवा भएका भवनहरुिाई जनाउाँदछ। 

ख) “ख” वगय भन्नािे भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (ख) अनसुारको भूाँइतिाको के्षत्रफि 
१००० वगय क्रफटभन्दा बढी, ३ तिाभन्दा अग्िा वा Structural Span ४.५ लिटरभन्दा बढी 
भएका भवनहरुिाई जनाउाँदछ। 

ग) “ग” वगय भन्नािे भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (ग) अनसुारको भूाँइतिाको के्षत्रफि 
१००० वगयक्रफटसम्ि र उचाई ३ तिासम्ि वा Structural Span ४.५ लिटरभन्दा कि 
भएका भवनहरुिाई जनाउाँदछ।  
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घ) “घ” वगय भन्नािे  भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (घ) अनसुारको क, ख र ग वगयिा 
नपरेका इंटा, ढूङ्गा, िाटो, बााँस, खर, आदद प्रर्ोग गरी लनिायण भएको अलधकति दईुतिे 
भवनिाई जनाउाँदछ। 

 
३. भवन िापदण्ड 

परशरुाि नगरपालिका के्षत्रिा भवन लनिायण गनय चाहने कुनैपलन व्र्शक्त, सरकारी वा अधय सरकारी 
लनकार् तथा लनजी संघ संस्थािे भवन लनिायण गनय अनिुलतको िालग भवनको नक्सा सक्रहत 
तोक्रकएको ढााँचािा नगरपालिका सिक्ष दरखास्त ददनपुनेछ। र्सरी पेश हनुआएको नक्सा 
दरखास्त नगरपालिकािे वा अलधकार प्राप्त व्र्शक्तिे क्रवद्यिान िापदण्ड अनसुारको भवन लनिायणको 
िालग स्वीकृलत प्रदान गनेछ । 

 

❖ भवन संक्रहता र िापदण्ड पािना नगरी तथा नक्शा पास नगरी सावयजलनक भवन लनिायण 
भएिा उक्त लनकार्का प्रिखुहरु व्र्शक्तगत रुपिा शजम्िेवार हनुे र नक्शा पास नगने र 
िापदण्ड पािना नगने त्र्स्ता प्रिखुहरुिाई कानून बिोशजि कावायही हनुेछ। 

❖ नगरपालिकािे सहरी क्रवकास िन्त्रािर्द्वारा तर्ार पाररएको भवन लनिायण सम्बशन्ध निनुा 
िापदण्ड २०७१ िाई सिते पािना गनुय पनेछ। 

❖ आवालसर् भवनिाई व्र्वसाक्रर्क िगार्त अन्र् प्रर्ोजनका िागी प्रर्ोग गनय नपाईने र्दी 
प्रर्ोजनिा फरक पाइएिा त्र्स्ता भवनहरुको क्रवद्यतु/टेिीफोन काट्न सम्बशन्धत लनकार्िे 
िेशख पठाउन ुपनेछ । 

❖ आवालसर् घर आंशशकरुपिा सिते व्र्वसाक्रर्क प्रर्ोजनािा िगाईएिा उक्त भवनिाई 
व्र्वसाक्रर्क भवन िालननेछ । 

 

नोट : – लनिायण सम्पन्न वा आंशशक सम्पन्न प्रिाणपत्र नलिइकन कुनै पलन भवन उपर्ोग गनय 
पाइने छैन। (लनिायण सम्पन्न भैसकेपलछ नक्सािा कुनै पररवतयन गनय पाइने छैन । पररवतयन गनुय 
परे स्वीकृलत लिएर गनय सक्रकनेछ।) 

 

 ३.१ आवत जावतको लनलित्त प्रवेशको िाध्र्ि 

क) कुनैपलन भवन वा प्िटिा आवत जावतको िालग आवश्र्क पने (लनशज वा सावयजलनक) 
बाटोसाँग जोलडएको हनु ुपनेछ। 

ख) कुनैपलन भवन बनाउाँदा वा लनिायण गदाय आवतजावतको लनलित्त आवश्र्क पने बाटो वा 
प्रवेशको िाध्र्िको लनलित्त छुट्ट्ाइएको के्षत्रिालथ अलतििण हनुेगरर वा सो को के्षत्रफि 
घट्नेगरी बनाउन पाइने छैन। कुनैपलन प्रकारको लनिायण गदाय अको भवन वा लनिायणिाई र्स्तो 
प्रवेशको िाध्र्िबाट वशन्चत हनुेगरी गनय पाइने छैन। 

ग) परशरुाि नगरपालिका लभत्र जनुसकैु प्रस्ताक्रवत प्िटसम्ि पगु्न े लभलत्र सडक तथा प्रवशेको 
िाध्र्िको चौडाइ न्रू्नति ६ िीटर भन्दा कि हनुहुुाँदैन। तोक्रकएको न्रू्नति सडक चौडाइ 
भन्दा कि भएको अवस्थािा नक्सा दरखास्त दताय गररन ेछैन। 
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घ) तर जक्रटि भौगोलिक क्षते्रिा रहेका ६ िीटर भन्दा कि चौड़ाई भएका बाटा हरुिाई सधुार 
गरी चौडा गने िििा ६ िीटर चौडा गनय नसक्रकएिा प्राक्रवलधक सलिलतको लसफाररसिा ४ िीटर 
सम्ि चौडा गने गरी प्िटको लसिानािाई सड़कको कें ररेखा बाट २ िीटर पर हटाई त्र्स्तो 
प्रबेशको िाध्र्िको चौडाइिाई ६ िीटर  बनाइने छ र स्थाई लनिायणकार्य  गनय उक्त साररएको 
लसिाना बाट ५ फीट सेटब्र्ाक छोड़न ुपने छ। 

ङ) घमु्ती वा िोडको न्रू्नति अधयव्र्ास बाटोको चौडाइ भन्दा कम्तीिा २०% िे बढी हनु ु
पनेछ। 

छ) सावयजलनक जग्गािाई बाटो देखाई नक्सापास गनय पाईने छैन। 

 
    ३.२ घडेरीको न्रू्नति क्षते्रफि 

क) व्र्ापाररक क्षेत्रिा भवन लनिायणका िालग कम्तीिा ६ धरु (१०२ ब.लि.)के्षत्रफिको घडेरी 
जग्गा हनुपुनेछ। तोक्रकएको न्रू्नति के्षत्रफि भन्दा किको घडेरी बनाइ भवन तथा अन्र् 
संरचना लनिायण गनय पाइने छैन। न्र्नुति ६ (१०२ ब.लि.) धरुको घडेरीको हकिा ६ िी 
िोहडा तथा १८ िीटर चौडाइको (१:३ प्िट रेशशर्ो) भन्दा कि तथा ४.५ तल्िा अलधकति 
उचाइ भन्दा बक्रढ उचाइको भवन बनाउन पाइनेछैन। 
ख) व्र्ापाररक के्षत्र बाहेक अन्र् के्षत्रिा भवन लनिायणका िालग कम्तीिा १० धरु (१७० ब.लि.) 
के्षत्रफिको घडेरी जग्गा हनुपुनेछ। 
ग) व्र्ापाररक के्षत्रिा लसनेिा हि, लथएटर, सभा गहृ, होटेि तथा सपुरिाकेट जस्ता ब्र्ापाररक 
कम्प्िेक्स बनाउनको िालग न्रू्नति जग्गाको के्षत्रफि ८५ धरु (१४४५ ब.लि.) हनु ुपनेछ । 
नोट: भवनको शप्िन्थ िेभिको हकिा आवासीर् भवनको शप्िन्थ िेभि सडकको RL देशख 
पेक्रट/कवयस्टोनको उचाइिा १.५ क्रफट भन्दा बक्रढ उचाइको बनाउन पाइने छैन । 
 

३.३ सडक अलधकार क्षते्र 
क) परशरुाि नगरपालिका के्षत्रलभत्र नर्ााँ खलु्न ेसडकहरुको हकिा सडक अलधकार क्षेत्र कम्तीिा 
६ िीटर हनुेछ।  
ख) परशरुाि नगरपालिका क्षेत्रलभत्रका क्रवलभन्न वडाहरु अन्तरगतका क्रवलभन्न सडकहरुको सडक 
अलधकार के्षत्र अनसूुची १ िा तोक्रकए बिोशजि हनुछे। र अनसुचुी १ िा सिावेश नभएका 
सडकको हकिा र्स कार्ायिर्िे तोकेबिोशजि हनुेछ। 
ग) साक्रवक गा.क्रव.स.हरु बाट स्वीकृलत प्राप्त भइ बनेको तथा हािको िापदण्ड िागू हनुभुन्दा 
अगालड बनेको भवनहरुको हकिा क्रवद्यिान सडक अलधकार के्षत्र िागू हनुे छैन। तर त्र्स्ता 
भवनहरु भत्काएर पनुिः लनिायण गनयका िालग तथा नगरपालिकाबाट स्वीकृलत प्राप्त भइ बनेका 
परुाना भवनहरुिा तिा थप गनुयपदाय हािको सडक अलधकार के्षत्र िागू हनुेछ। 
घ) तोक्रकएको सडक अलधकारक्षेत्र भन्दा सडकको चौडाइ बक्रढ भएको अवस्थािा त्र्स्ता सडक 
क्रकनाराबाट तोक्रकएको सेटब्र्ाक छोडेर िात्र भवन लनिायणको िालग स्वीकृलत ददइनेछ। 
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नोट: 
❖ सडकको के्षत्रालधकार लभत्र परेका गैर काननुी संरचनाहरुिाई भत्काउन ुपनेछ। सडकको 

के्षत्रलधकार र सेटब्र्ाक लभत्र टप, बादयिी, छज्जा आदद कुनै पलन संरचनाहरु बनाउन 
नपाउने र त्र्सता संरचनाहरुिाई भत्काउन ु पनेछ। गल्िी लभत्र सिेत एम्बिेुन्स, 
दिकि पगु्न सक्ने व्र्वस्था गनुय पनेछ । 

❖ सडक गरुुर्ोजनािा वगीकरण गररएअनसुार तथा सडकको चौडाइका आधारिा सडक 
अलधकार क्षेत्र (ROW) लनधायरण गररनेछ । 

 
 ३.४ सेटब्र्ाक 

सडक क्रकनारिा भवन लनिायण गदाय सडकसाँग जोलडएको घडेरीको सााँधदेशख अफसेट दूरी छोडेर 
िात्र भवन लनिायण गनुयपनेछ। 
नोट: 

❖ ६ िी भन्दा कि चौडाइको बाटोिा सटर राख्न पाईने छैन र सटर राख्दा कशम्तिा १.५ 
िीटरको सेटव्र्ाक हनुपुनेछ। सेटव्र्ाकिा पने गरी कुनै पलन संरचना बनाउन पाइन े
छैन। 

❖ ्र्ाि ढोका राशख भवन लनिायण गनुयपदाय प्िटको जनु क्रकनारापक्रट्ट ्र्ाि ढोका राख्न ेहो 
त्र्तापक्रट्ट तोक्रकएको सेटब्र्ाक कशम्तिा ५ क्रफट (१.५ लि.) दूरी वा िाशजयन छोड्न ु
पछय। 

❖ सावयजलनक जग्गाको सााँधतफय  र सडकसाँग जोलडएको क्रकनारातफय  बाहेक अन्र् संलधर्ारको 
क्रकनारा पक्रट्ट ्र्ाि, ढोका नराशख आफ्नो सााँधबाट लनिायण गनय सक्रकनेछ, तर र्सरी 
सााँधबाट लनिायण गदाय कुनैपलन क्रकलसिको भेशन्टिेशन, ग्रीि, शीशा आदद  राख्न पाइने 
छैन। 

❖ अन्र् भवन हरुको हकिा सेटब्र्ाक लनम्नानसुार कार्ि हनुेछ। 
 

ि. स. भवनका प्रकार 
न्रू्नति सेटब्र्ाक 

अगालड पछाडी वा दार्ाबार्ा 
१. आवालसर् भवन १.५ लि. १.५ लि. 
२. शैशक्षक भवन ५ लि. ३ लि. 
३. संस्थागत भवन ५ लि. ३ लि. 

४. सभा सम्िेिन केन्र, लसनेिा घर तथा लभड 
जम्िा हनुे ठाउ आदद 

१५ लि. ६ लि. 

५. ब्र्वसाक्रर्क भवन, सपुरिाकेट आदद २ लि. २ लि. 
६. होटि, िज ५ लि. २ लि. 
७. तारे होटि १० लि. ३ लि. 
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  ३.४.१ नदद क्रकनारिा लनिायणका िालग सेटब्र्ाक 
❖ िखु्र् नदद तथा खोिा रंगनु, पनु्तरुा, सााँदनी, िहाकािी, िटेरोडा, शशषय, किेना जस्ता 

नदद तथा खोिाको क्रकनारिा भवन तथा अन्र् संरचना लनिायण गनयका िालग नददको 
िध्र्बाट दवैुतफय  १००/१०० िीटर तथा सो पलछ दवैु क्रकनारा तफय  ३०/३० िीटर 
हररत क्षेत्रका िालग तथा १० िीटर सलभयस रोडका िालग सेटब्र्ाक छोड्न ुपनेछ। अतिः 
नददको केन्रबाट कूि १४० िीटर न्रू्नति सेटब्र्ाक छोडी िात्र लनिायण कार्य गनय 
पाइनेछ वा क्रकत्ता नापी नक्सािा देशखएको नदद/बगर क्रकत्ता क्रकनारबाट १०० िीटरको 
सेटब्र्ाक छोड्न ुपनेछ। उल्िेशखत अवस्था िध्र्े जनु अवस्थािा सेटब्र्ाक अलधकति 
हनु आउाँछ, सो अवस्था िागू हनुेछ। 

❖ साना नदद तथा खोिा क्रकनारिा भवन तथा अन्र् संरचना लनिायण गनयका िालग नददको 
िध्र्बाट दवैुतफय  ६०/६० िीटर सेटब्र्ाक छोड्न ुपनेछ। 

❖ िखु्र् नदद तथा खोिाको शाखा नदद तथा खोिा क्रकनार क्षेत्रिा भवन तथा अन्र् संरचना 
लनिायण गनयका िालग शाखा नददको िध्र्बाट दवैुतफय  ३०/३० िीटरको सेटब्र्ाक छोड्न ु
पनेछ । 

   नोट: सावयजलनक पाकय , खलु्िा ठाउाँ तथा खेिकुद िैदानका हकिा उल्िेशखत  
   सेटब्र्ाक कार्ि हनुे छैनन।् 
 
  ३.४.२ नािा क्रकनारिा लनिायणका िालग 

❖ िखु्र् नािा क्रकनारिा भवन तथा अन्र् संरचना लनिायण गनयका िालग नािा को िध्र्बाट 
दवैुतफय  १०/१० िीटर तथा सो पलछ दवैु क्रकनारा तफय  १०/१० िी हररत क्षेत्रका िालग 
तथा १०/१० िीटर सलभयस रोडका िालग सेटब्र्ाक छोड्न ु पनेछ। अतिः नािाको 
केन्रबाट कूि ३०/३० िीटर न्रू्नति सेटब्र्ाक छोडी िात्र लनिायण कार्य गनय 
पाइनेछ। 

 

 
शचत्र नं. ४ : नािाको क्रटक्रपकि िस सेक्सन 

 
 ३.४.३ वन जंगि क्रकनारिा लनिायणका िालग 

❖ वन क्षते्रको लसिाबाट १० िी को दूरी पलछिात्र आवासीर् भवन तथा अन्र् संरचना 
लनिायण गनय पाइने छ । 
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❖ वन क्षते्रको लसिाबाट ५० िी को दूरी पलछिात्र उद्योग के्षत्र/औद्योलगक उपर्ोगका भवन 
तथा अन्र् संरचना लनिायण गनय पाइने छ। 
 

३.५. ग्राउण्ड कभरेज र FAR 

३.५.१. तालिका: १- आवासीर् / घडेरी 

लस. नं. घडेरी के्षत्रफि (ब.लि.) अलधकति ग्राउन्ड 
कभरेज % अलधकति FAR 

१ १०२-२५० ७० ३.५ 
२ २५० भन्दा िालथ ६० ३.० 

 
   ३.५.२. तालिका: २- गैर आवासीर् 

लस. नं. गैर आवासीर् भवनहरु न्रू्नति जग्गाको 
क्षेत्रफि (ब.लि.) 

अलधकति ग्राउन्ड 
कभरेज (%) 

अलधकति 
FAR 

१ सरकारी तथा अधयसरकारी 
कार्ायिर् १००० ५० ३.० 

२ अस्तताि ६००० ४० २.० 
३. िज/होटेि ५००/३००० ४० ३.० 
४. स्कुि/क्र्ाम्पस २०००/६५०० ४० ३.० 
५. अलडटोररर्ि/सािदुाक्रर्क हि १५०० ४० २.० 
६. लसनेिा हि, लथएटर, सभा गहृ १५०० ४० २.० 

७. व्र्ापाररक कम्प्िेक्स/सपुर 
िाकेट ३००० ४० २.५ 

 
३.६. भवनको अनकूुि तथा प्रलतकूि उपर्ोग (Compatible and Non Compatible Uses of 

Buildings) 

 

तालिका : ३- भवनको अनकूुि तथा प्रलतकूि उपर्ोग 
उपर्ोग (Use)/ 
क्षेत्र (Zone) व्र्ापाररक आवासीर् लिशित आवासीर् औधोलगक संस्थागत 

व्र्ापाररक ✓  ✓  ✓  x  x  
आवालसर् ✓  ✓  ✓  x  x  
औधोलगक ❖  ❖  ❖  ✓  ❖  
संस्थागत x  ❖  x  x  ✓  
वन क्षेत्र x  x  x  x  x  
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नोट: 
✓ = अनकूुि उपर्ोग 
x = प्रलतकूि उपर्ोग 
❖ = शतय सक्रहत अनकूुि उपर्ोग िालनन े

 
 ३.७. खािी राख्नपुने जलिन: 

❖ आवालसर् भवनिा २५० वगय लिटर सम्िको क्षेत्रिा ३०% र सो भन्दा बढीको 
के्षत्रफििा ४०% जलिन खािी राखी भवन लनिायण गनुय पनेछ । 
❖ सरकारी अधयसरकारी र सावयजलनक भवनिा ५०% जलिन खािी राखी भवन लनिायण गनुय 
पनेछ। 
❖ सावयजनीक पलतय एिानी जग्गािाई खिुा के्षत्र घोषणा गरर हररर्ािी पाकय को रुपिा 
रुपान्तरण गनुयपनेछ। 
❖ नेपाि सरकार (िशन्त्रपररषद्को) स्वीकृलत लबना सावयजलनक जग्गा कोही कसैिाई हक 
भोग र उपर्ोगका िालग उपिब्ध गराउन पाईने छैन। 

 
३.८. पखायि: 

❖ सेट ब्र्ाक छोडेर िात्र पखायि िगाउन पाइनेछ। 
❖ पखायिको अलधकति उचाई ६ फीट हनुे र सो भन्दा िालथ बढीिा ३ फीट सम्ि जािी 

राख्न सक्रकनछे र सरकारी लनकार्िा सरुक्षाको िालग िगाउन ु परे पखायि सितेको 
लडजाईन चाक्रहनछे। 

❖ पखायि सम्िको अलनवार्य रुपिा नक्सा पास गनुयपनेछ। 
❖ आफ्नो जग्गा जलिनको संरक्षणको िालग प्रत्र्क घरिा कशम्तिा ३ ओटा रुख क्रवरुवा 

िगाउन ुपनेछ र र्दद रुख, लबरुवा रोप्ने जग्गा नभएको सन्दभयिा गििािा फुिहरु भए 
पलन रोक्रपएको हनुपुनेछ। 

❖ जोशखिर्कु्त पखायिहरु तत्काि भत्काउन ुपनेछ। 
 

३.९. फोहरिैिा: 
❖ आफ्नो घरबाट लनस्कने फोहरिैिाको व्र्वस्थापन आफैिे गनुय पनेछ। 
❖ सम्वशन्धत लनकार्िे तोक्रक ददएको स्थानिा फोहरिैिा फाल्न ुपनेछ। 
❖ प्रत्र्ेक घरिा कुक्रहने र नकुक्रहने फोहर संकिन गनय २ वटा अिग अिग डस्टबीन 

राख्न ुपनेछ। 
❖ नगरपालिकाको लनणयर् अनसुार तोक्रकएको फोहरिैिा व्र्वस्थापन शलु्क लतनुय सबैको 

कतयब्र् हनुेछ। 
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३.१०. सतह ढि 

❖ प्रस्ताक्रवत प्िटबाट नगरपालिका वा सम्बशन्धत लनकार्िे तोक्रकददएको दूरी लभत्रिा सतह ढि छ 
भने प्िट लभत्रको बषायको पानी सतह ढििा जोड्न ुपदयछ। र्स्तो जडान गदाय नगरपालिका वा 
सम्बशन्धत लनकार्िे तोके बिोशजि जडान गनुय पदयछ। 

❖ सतह ढििा कुन ैपलन क्रकलसिको ठोस फोहोर िैिा एवं क्रवषाि ुपदाथय पठाउन पाइन ेछैन। 
 

३.११. जलिन िलुनको ढि लनकास 
❖ चपी नभएको भवन लनिायणको िालग स्वीकृलत ददइने छैन र जग्गा लभतै्र सेप्टीक ट्ांकी र सोक 

क्रपटको व्र्वस्था गरेको हनुपुनेछ।  
❖ सडक अलधकार के्षत्रलभत्र सेप्टीक ट्ांकी तथा सोक क्रपट लनिायण गनय पाइने छैन। र्स्तो 

लनिायणका  िालग प्िट सीिानाबाट १.५ िीटर न्रू्नति छोडेरिात्र लनिायण गरेको हनुपुनेछ। 
 

३.१२.खानेपानी 
❖ सडक अलधकार के्षत्रलभत्र पनेगरी जलिनिनुी खानेपानीको ट्ांकी लनिायण गनय पाइने छैन 
❖ खानेपानीको पाईप िाइन जडान गदाय सम्बशन्धत लनकार्िे तोके बिोशजि गनुय पनेछ। 

 
४. सेवा सकु्रवधा: 

परशरुाि नगरपालिकाबाट स्वीकृलत भएको नक्सा बिाशजि बनकेो भवनिाई िात्र सेवा सकु्रवधा 
जडानका लनशम्त सम्वशन्धत लनकार्िाई लसफारीश पत्र िेखी पठाइनछे। नगरपालिकाबाट गररएको 
लसफारीश प्राप्त भएपलछिात्र सम्बशन्धत लनकार्िे सेवा सकु्रवधा जडान गररददन ुपनेछ।  

 
५. भवन लनिायण सम्बशन्ध अन्र् व्र्वस्था 
❖ क र ख वगयको भवनहरुको हकिा भवन बनाउन ु अशघ स्थालनर् लनकार्बाट लसफाररसको 

आवश्र्कता पनेछ र र्स्ता  भवनहरुको लनिायण अवधीभर लनिायण स्थििा देशखने गरर सचुना 
पाक्रट राख्न ुपनेछ साथै अब लनिायण हनुे क र ख वगयका भवनहरुिे बषायतको पालन सोझै ढििा 
नलिसाई Rain Water Harvesting को प्रक्रवलध अपनाई जलिनिलुन पालन पठाउने र जलिनिे 
सोस्न नसक्न ेपालन िात्र ढििा पठाउने व्र्वस्था गनुय पनेछ। र्स्तो व्र्वस्था नगरे सम्ि भवन 
लनिायण सम्पन्न प्रिाणपत्र प्राप्त गनय सक्ने छैनन।् तर र्स कार्ायिर्को लनणयर्बाट सबै वगयका 
भवनिा र्ो व्र्वस्था िागू गनय सक्रकने छ। 

❖ नर्ााँ भवन लनिायण हुाँदा लनिायण सम्पन्न वा आंशशक सम्पन्न प्रिाणपत्र नलिकन कुनै पलन भवन 
उपर्ोग गनय पाइने छैन । 

❖ सेट ब्र्ाक लभत्र नपने गरी बक्रढिा ०.६० लि. (२ क्रफट) सम्ि छज्जा राख्न पाईने तर उक्त 
छज्जा िाई अन्र् कुन ैपलन प्रर्ोजनिा ल्र्ाउन पाईने छैन। 

❖ १ लिटर भन्दा िािो छज्जा वा वादयिी लनिायण गनुय परेिा नक्सा पास लनवदेन साथ सोको सिते 
स्रक्चरि लडजाइन पेश गनुय पनेछ। 
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❖ र्ोजनाबद्ध आवालसर् के्षत्रिा कुनै पलन भवन व्र्ापाररक प्रर्ोजनिा ल्र्ाउन पाईने छैन। 
❖ तोक्रकएको सिर्िा लनिायण सम्पन्न हनु नसके जलत सम्ि लनिायण भएको छ त्र्लत सम्िको प्रिाण 

पत्र दीई अरु लनिायण अगाडी बढाउनिाई पनु: अनिुलत लिनपुनेछ। 
❖ लनिायण अवलध पलछ छतिाथी क्रपिर राख्न पाईने छैन। 
❖ नक्सा पास गने व्र्वस्था हुाँदा हदैु पलन नक्सा पास नगरेका र लनर्ि लबपररत बनेका भवनहरुिाई 

पूणय र्ा आंशशक रुपिा स्थालनर् लनकार्िे भत्काउन सक्नेछ। 
❖ ििु सडकिा बनेका भवनिाई रंग रोगन नगरी राख्न पाईने छैन। 
❖ शैशक्षक संस्था, पाटी प्र्ािेस, हशस्पटि, नलसयङ्ग होि, क्रवशत्तर् संस्था, लसनेिा हि, सपुरिाकेट 

आदीिे भवन लनिायण संम्बशन्ध निनुा िापदण्ड २०७१ अनसुार र्स कार्ायिर्बाट प्िालनङ्ग 
परलिट लिएर िात्र भवन लनिायण गनय सक्रकने छ। पााँच तिे भन्दा अग्िा सबै भवन र कुनै पलन 
शक्रपङ्ग िि, हशस्पटि, स्कुि वा १५ िी. भन्दा अग्िा भवनको िाटो पररक्षण गनुयपनेछ। 

❖ स्वास््र् संस्था र शशक्षण संस्थाको भवन स्वीकृलत लिनअुघी स्वास््र् तथा जनसंख्र्ा िन्त्रािर्िे 
लनधायरण गरेको सरुक्षा तथा अन्र् िापदण्ड भए नभएको र्क्रकन गरेर िात्र र्स कार्ायिर्िे 
अनिुती ददइनेछ। 

❖ बजार एररर्ािा प्िाष्टर िात्र गरेर भवनहरु अधरुो छोड्न पाइने छैन र बजार एररर्ा बाहेक अरु 
के्षत्रलतर पलन र्दी प्िाष्टर गरेर छोडेिा आंशशक लनिायणको प्रिाण पत्र लिनपुनेछ। 

❖ न्रू्नति क्रपल्िरको साईज १’-२”/१’-२” रहनेछ र बलनसकेको भवनको हकिा पनु: अको 
तल्िाको स्वीकृती ददइने छैन। क्रपिरको साईज सोभन्दा फरक गरर बनाउदा स्रक्चरि 
इशन्जलनर्रको प्रलतवदेन आवस्र्क पनेछ। 

❖ ऐलतहालसक िहत्वका प्राशचन बस्ती तथा स्थानहरुको िालग नगर कार्यपालिकािे क्रवशेष व्र्वस्था 
गनय सक्नेछ। 

 
६. सपुरभाईजर लनर्शुक्त गनुयपने: 
❖ नक्शा लडजाइन, लनिायण र भवन लनिायण सपुररवेक्षणको लनलित्त भवन ऐन २०५५ िे तोके 

बिोशजिको र्ोग्र्ता पगेुको लसलभि ईशन्जलनर्र वा आक्रकय टेक्ट भवन लनिायणकतायिे लनरू्क्त गनुय 
पनेछ। 

❖ नक्शा तथा लडजाइनिा तोक्रकएको इशन्जलनर्रको नाि र दताय नम्बर सक्रहत प्रिाशणत गनुयपने। 
❖ भवन लनिायण िापदण्ड क्रवपररत नक्सा लनिायण वा प्रिाशणत गरेिा सम्बशन्धत प्राक्रवलधक सिते 

शजम्िेवार हनुछे। 
 

७. क्रवक्रवध 
७.१. पाक्रकय ङ 
❖ क्रवशेष प्रकारका भवनहरुको लनलित्त (आवासीर् तथा साना घरेि ु उद्योग वाहेकिा) जग्गाको 

कम्तीिा १५ प्रलतशत जग्गा पाक्रकय ङको िालग छोड्न ुपनेछ। 
❖ गाडी सम्वन्धी िियत कारखानाको िालग जग्गाको २५ प्रलतशत पाक्रकय ङका िालग छोड्न ुपनेछ। 
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❖ भवनको उपर्ोग पररवतयन गनुयपदाय नर्ााँ उपर्ोगसंग सम्वशन्धत सम्पूणय प्रावधानहरु िाग ुहनुे गरी 
पाक्रकय ङको िालग चाक्रहने जग्गाको व्र्वस्था गनुय पनेछ । 

 
७.२. क्रवद्यतु लनर्िाविी र छोड्नपुने दूरी 
❖ कुनैपलन भवनहरु लबधतु प्रसारण वा लबधतु क्रवतरण िाइनका तारहरुबाट लबधतु लनर्िाविी 

२०५० को अनसूुचीहरुिा ब्र्वस्था गरेअनसुार र नेपाि लबधतु प्रालधकरणिे तोकेको दूरी छालड 
िात्र लनिायण गनय पाइने छ। 

❖ २३०/४०० भोल्टेजदेशख ११ हजार भोल्ट सम्िको नाङ्गो तार छेउबाट कशम्तिा १.५/१.५ 
िीटर र ११ हजार देशख ३३ हजार भोल्टसम्िको तार छेउबाट कशम्तिा २/२ िीटर छालड िात्र 
लनिायण गनय पाइने छ। 

❖ १३२ KVA सम्िको तार छेउबाट कशम्तिा ७/७ िी छोड्न ुपने। 
 

७.३. पेरोि पम्प सम्बशन्ध नेपाि आर्ि लनगिको िापदण्ड 
❖ प्रस्ताक्रवत क्रविी स्थि राख्न े जग्गाको सडक तफय को िोहडा कशम्तिा २० लिटर भई कूि 

जग्गाको क्षेत्रफि घक्रटिा ५०० वगय लिटर हनु ुपनेछ। 
❖ क्रविी स्थििा सेल्स काउण्टर, स्टोररुि, गाडयरुि, ट्वाइिेट इत्र्ादद पक्की लनिायण गरी स्वच्छ 

क्रपउने पानीको धाराको व्र्वस्था गनुयपनेछ। 
❖ सािान्र्तिः सडकको एक क्रकनारा तफय को दइुवटा पेरोि पम्पहरुको दरुी कशम्तिा ३०० िी. हनु ु

पनेछ। 
❖ कुनै पलन सडक चोक (Junction) िा पेरोि पम्प राख्न ददइन ेछैन। िखु्र् िखु्र् सडकहरुको 

चोक परेिा चोक देशख पेरोि पम्प रहने स्थिको दरुी कशम्तिा पलन १०० िी. रहन ुपनेछ तर 
िखु्र् सडक र सानो शाखा सडकसंग चोक परेिा पेरोि पम्प रहने दरुी र्स्तो चोक देशख 
कशम्तिा ५० िी. सम्ि हनु सक्नेछ। 

 
७.४. लबज्ञापन सम्बन्धी बोडय (Hoarding Board) 
❖ कुनै पलन भवनिा नगरपालिकाको स्वीकृलत लबना होलडिंङ बोडय, टावर, एन्टेना राख्न पाइने छैन। 

लनकार्िे र्स्तो स्वीकृलत ददंदा सो जडान भएको उपकरणिे भवनको संरचना वा सरुक्षािा कुन ै
प्रलतकूि असर नपने कुरा सम्बशन्धत प्राक्रवलधकबाट प्रिाशणत गरी सलुनशित गराएर िात्र सो 
संरचनािा राख्न ेस्वीकृलत ददनपुनेछ। 

 
७.५. लनिायण सािाग्री 
❖ भवन लनिायण सािाग्री बाटोिा राखेर िालनस तथा सवारी साधनको आवागिनिाई अवरोध 

परु्ायउन पाईने छैन। 
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८.  नक्सा पासको िालग आवश्र्क कागजातहरु 
८.१. काननुी कागजातहरु 

❖ जग्गाधलनको िािपूजायको फोटोकपी -१ प्रलत 
❖ नागररकताको फोटोकपी - १ प्रलत 
❖ पासपोटय साईजको फोटो - ३ प्रलत 
❖ क्रकत्ता नम्बर स्पष्ट भएको नापी/रेस नक्साको प्रिाशणत प्रलतलिक्रप 
❖ चार क्रकल्िा प्रिाशणत 
❖ एक्रककृत सम्पशत्त कर लतरेको रलसदको प्रलतलिक्रप - १ प्रलत 
❖ गठुीको जग्गा भए सम्बशन्धत गठुीको लसफाररश पत्र 
❖ कुनै लनकार्िा लधतो राखेको भए लधतो सम्बशन्ध पत्र 
❖ वारेश राशख नक्सा पास गने भएिा वारेसनािाको साथिा वारेशको नेपािी नागररकता 

वा लनजको पक्रहचान खलु्ने प्रिाण पत्रको १ प्रलत प्रिाशणत प्रलतलिक्रप 
 

८.२. प्राक्रवलधक कागजातहरु 
❖ लनिायण गररने घरको नक्सा - ३ प्रलत 
❖ स्रक्चर लडजाईन नक्सा - ३ प्रलत 
❖ घर नक्सा तर्ार गने प्राक्रवलधक/परािशयदाताको नगरपालिकािा दताय भएको प्रिाण 

पत्रको प्रलतलिक्रप – १ प्रलत 
 

९.  नक्सा बनाउाँदा ध्र्ान ददनपुने कुराहरु 
तोक्रकएको िापदण्ड अनरुुप िात्र नक्सा (Architectural/Structural) बनाइ पेश गनुयपनेछ। 
नक्सा पासको िागी पेश गदाय लनम्न ढााँचािा क्रववरणहरु पेश गनुयपनेछ । 
 
९.१. भवनका प्िानहरु (Building Plan/s): प्रतेक तल्िाको प्िान पेश गने 
९.२. िोहडा (Elevations): भवनको चारै िोहडा पेश गने 
९.३. सेक्सनि एलिभेसन (Sectional Elevation): 

• परेको खण्डिा एक भन्दा बक्रढ Section 
• भईू देखी लसलिङ्ग सम्िको उचाई देखीनपुने 
• भवनको कुि उचाई देखीनपुने 
• भर्ायङ काटेको हनुपुने 

 
९.४. लनिायण स्थिको प्िान (Site Plan) 

• Access रोडको चौडाई खिेुको हनुपुने 
• चारै लतरको सेट ब्र्ाक देशखनपुने 
• सेशप्टक ट्ांक, सोक क्रपट देशखनपुने 
• जलिन िलुनको पालन ट्ााँक देशखनपुने 
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• लनिायण स्थिलभत्र अथवा साँगै High Tension Line भए सोबाट छोडेको दरुी 
देशखनपुने 

• सडकको केन्र बाट सडक अलधकार के्षत्र देशखनपुने 
• लनिायण स्थिसंग सावयजलनक जग्गा, नहर, नदी, खोिा जोलडएको भए लत 

स्थिबाट छोडेको दरुी देशखनपुने 
 

९.५. अवशस्थलत नक्सा (Location Plan):  
लनिायण स्थिसम्ि सशजिै पगु्न सक्रकने गरी बाटो देखाईएको हनुपुने छ। 

 
९.६. म्र्ाप स्केि (Scale):  
कुन स्केििा म्र्ापिा बनाईएको सो िेख्न ुपने छ। 

 
९.७. ्र्ाि / ढोकाको क्रववरण (Opening Schedule): लनम्िनानसुार राख्न ुपनेछ : 

 
S.N. Door/Window Symbol Size Number Remarks 
      

 
९.८. उत्तर ददशा (North Direction): 

 
 

९.९. नक्साको Title Block: 
 

Owner: Signature: 

Building Type: Area: 

Plot No.: Location 

Detail/s: Plan, Elevations, Sections/Structural Drawings 

Designed By: Checked By: Council Registration No. 

Firm’s Stamp: Registration No. Drawn By: 

Scale: Date: Sheet No. 
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१०. नक्सा पास गदाय पेश गनुयपने अन्र् Structural Drawing हरुिः- 
FRAME STRUCTURE: - 
Plan: 
1. Trench Plan (c/c dimensions, grid names and size of footing) 
2. Column Layout Plan (with grid names, c/c dimensions and column naming) 
3. Toe wall section 
Foundation Details: 
1. Foundation plan with dimensions 
2. Section of Foundation with details 
3. Typical footing plan 
Slab Details: 
1. Slab Reinforcement Plan: top (along x-x, y-y) and bottom continuous/cranked 

bars along x and y direction 
2. Slab sections end to end (in x-x and y-y directions) 
Beam Details: 
1. Longitudinal sections (along x-x and y-y directions) 
2. Cross-sections at mid span and support 
3. Tie beam details 
4. Strap beam details (Plan and Section) 
5. Beam joint and lap details 
6. Hook details for beam 

 
Column Details: 
1. Column details of building 
2. Column joint and lap details 
3. Hook details for column 

 
Staircase Details: 
1. Staircase plan with dimensions 
2. Staircase section with dimensions 

 
LOAD BEARING STRUCTURE:- 
Plan and Column Details: 
1. Trench plan (c/c dimensions, grid names and size of footing) 
2. Column wall sections (Each type) 
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3. Plinth Tie beam details 
4. Vertical Bars Layout Detail in trench plan & floor plan walls with 

Door/window openings 
5. Sill, Lintel & Parapet band details 
6. Corner stitching details (T-junction & corner junctions) 
7. Vertical section of wall from foundation to terrace 

 
Slab Details: 
1. Slab Reinforcement Plan: top (along x-x, y-y) and bottom continuous/cranked 

bars along x and y direction 
2. Slab sections end to end (in x-x and y-y directions) 

 
Beam Details: 
1. Longitudinal sections (along x-x and y-y directions) 
2. Cross-sections at mid span and support 
3. Tie beam details 
4. Strap beam details (Plan and Section) 
5. Beam joint and lap details 
6. Hook details for beam 

 
Staircase Details: 
1. Staircase plan with dimensions 
2. Staircase section with dimensions 

 
नक्सा पासको िागी आबस्र्क कुराहरु 

• नगरपालिकाबाट इजाजत प्राप्त प्रलबलधक द्वारा िापदण्ड अनसुार भवनको आक्रकय टेक्चरि नक्सा 
लडजाईन तथा प्रचलित रास्रीर् भवन लनिायण संक्रहता अनसुार srtructural ड्रइंग लडजाईन 
गराउने। 

• नगरपालिका कार्ायिर्बाट बाट दरखास्त फारि खरीद गने। 

• घरजग्गा धनी तथा लडज़ाइनरिे फारि भरी नगरपालिकािा नक्सा दरखास्त ददन।े 

• िापदण्ड अनसुार प्रस्तालबत नक्सा ठीक छ छैन प्रलबलधक द्वारा जाच गराउने। 

• स्रक्चरि नक्सा लडजाईन ठीक छ छैन भलन प्रलबलधक द्वारा जाच गराई नक्सा दतायको िागी 
लसफाररस सक्रहत प्रशासलनक कियचारी द्वारा प्रिाशणत कागजातको जााँच गराउने। 

• नक्सा ठीक भए पलछ नक्सा तथा धरौती बाफत िाग्न ेदस्तूर बझुाउने । 

• उपरोक्त प्रक्रिर्ा पूरा भए पलछ नक्सा दखायस्त दताय गराउने। 

• पवुायधार क्रवकास शाखाबाट भवन लनिायण संक्रहता अनसुार स्रक्चरि नक्सा लडजाईन जााँच तथा 
No Objection लसफाररश गराउने। 
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• चार क्रकल्िाको संलधर्ारिाइ सूचना जारी गने सूचनाको प्रलत, म्र्ाद टास िचुलु्का र एक प्रलत 
नक्सा सक्रहत सम्बशन्धत वडा कार्यिर्िा पठाउन।े 

• म्र्ाद टास िचुलु्का प्राप्त भएपलछ म्र्ाद टास भएको लितीिे १५ ददन पलछ कार्ायिर्को 
सरजिीन तालिकाको आधारिा सरजिीन गराउन।े 

• सरजिीन िचुलु्कािा वडा अध्र्क्षबाट सही गराउने। 

• सरजिीन लनररक्षण गने प्राक्रवलधकद्वारा स्थिगत लनररक्षणको प्रलबलधक प्रलतवदेन पेस गने। 

• जग्गा धलन प्रिाण पजुाय, नागररकता आदद सक्क्कि प्रलत रुजू गराउन।े  

• पूवायधार क्रवकास शाखा प्रिखुद्वारा सम्पूणय प्रालबलधक तथा प्रशासलनक कागजात जााँच गराई प्रिखु 
प्रशासक्रकर् अलधकृत सिक्ष नक्सा पास को िागी फार्ि पेस गने।  

• अस्थाई इजाजत लनिायण अनिुलत प्रिाण पत्र तथा नक्सा पास पजुी लबतरण गने। 

• शप्िंथ िेबि सम्िको लनिायण कार्य पूरा भए पलछ superstrucutre लनिायण इजाजात को िागी 
आबस्र्क कागजात सक्रहत दरखास्त पेस गने। 

• पूवायधार क्रवकास शाखा बाट स्थािगत लनररक्षण गराउन।े  

• पूवायधार क्रवकास शाखा बाट लनिायण संक्रहता बिोशजि काि भए नभएको स्थिगत लनररक्षण 
प्रलतबेदन प्राप्त गने। 

• पवुायधार क्रवकास शाखा  बाट स्थार्ी No objection लसफाररश गराउन।े  

• पवुायधार क्रवकास शाखा बाट लनिायण संपन्न कार्यको प्रलतबेदन प्राप्त गने। 

• पवुायधार क्रवकास शाखाप्रिखु द्वारा कागजात हरु जाच गराई प्रिखु प्रशासकीर् अलधकृत सिक्ष 
पेस गने  

• No Objection Certificate (भवन लडजाईन लसफाररस प्रिाण पत्र) र नक्सा पास प्रिाण पत्र 
(लनिायण संपन्न प्रिाण पत्र) को साथै स्थार्ी नक्साहरू लबतरण गने। 

 

नक्सा लनबेदकिे ध्र्ान ददन ुपने कुराहरु 

• सालबक देशख चलिआएको पान ढि लनकास बंद गनय पाइने छैन, ढि लनकासको िागी आबस्र्क 
परेको खण्डिा आफ्नो जग्गा बाट सालबक बिोशजि लनकास िैजान ददनपुने छ। 

• नक्सापास नगरी लनिायण कार्य गनुय हदैुन/नक्सा पास नहदैु लनिायण कार्य गरेको कुनै पलन बखत 
साईट जााँच गनय सक्रकन्छ। 

• नक्सा पास  सम्बशन्ध कर तथा दस्तरुहरु र्स नगरपालिकाको आलथयक ऐनिे तोके बिोशजि 
हनुेछ। 

 
 

लनिायण संपन्न प्रिाण पत्र प्राप्त गने प्रक्रिर्ा 
• लडजाइनर द्वारा लसफाररस गराएर लनिायण सम्पन्नको िागी लनबेदन ददन।े 

• सब-ईशन्जलनर्र द्वारा स्वीकृत लनररक्षण गरी प्रलतबेदन पेश गने।  

• इंशजलनर्र द्वारा जााँच गरी प्रिखु प्रशासकीर् अलधकृत सिक्ष पेस गने। 

• लनिायण संपन्न प्रिाण पत्र प्राप्त गने। 
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लनिायण संपन्नको िागी आबस्र्क कागजातहरु 

• पास पशुजयको छार्ा प्रलत १ प्रलत 

• पास नक्साको छार्ा प्रलत १ प्रलत 

• लडज़ाइनरको इजाजत पत्रको प्रिाशणत प्रलतलिक्रप १ प्रलत 

• पासपोटय साइज़को फोटो २ प्रलत 

नािसारीको िागी पेस गनुय पने कागजातहरु 

• जग्गा धलन प्रिाण पत्र (िाल्पजुाय) को प्रलतलिक्रप  

• चािू आलथयक वषयको िािपोत (एकीकृत सम्पलत कर) लतरेको रसीद 

• नागररकता प्रिाण पत्रको प्रलतलिक्रप  

• नािसारी लनवदेन 

• क्रकत्ता न. सिेत प्रस्ट भएको नापी नक्साको प्रलतलिक्रप 

िन्जरूी लिई नािसारी गनुय पने भएिा  

• जग्गा धनीिे िन्जूरी ददएको िन्जरुीनािा सक्कि, पवुायधार क्रवकास शाखाको रहोवरिा सनाखत 
हनुपुने छ। 

• िन्जूरीनािा ददने ब्र्ाशक्तको नागररकता प्रिाणपत्रको प्रलतलिक्रप। 

• वाररस भएिा वाररसको नागाररकता प्रिाणपत्रको प्रलतलिक्रप 

• िन्जरुीनािा र वाररसनािा पत्रको अक्षर र औठा छाप कािो िसीबाट नेपािी कागजिा पेस गनुय 
पने। 

• सालबक क्रकत्ताबाट भएको खण्डिा िािपोत कार्ायिर्बाट िेस्ता उतार पेश गनुय पनेछ। 

• नक्सा नािसारी गनयको िागी िािपोत कार्ायिर्को रशजस्रेशन तिसकुिा घरजग्गाको व्र्होरा 
देशखएिा िात्र नक्सा नािसारी गररनेछ। 

• िािपोत कार्ायिर्बाट रशजस्रेशन तिसकुिा पास लितीिे ३५ ददन नाघेपलछ िात्र नािसारी 
गररनेछ।  

• िािपोत कार्ायिर्बाट रशजस्रेशन तिसकु पास भएको खण्डिा सोही अनसुार रशजस्रेशन तिसकु 
पास भएको कागजपत्रहरू पेश गनुयपनेछ। 

नक्सावािा को ितृ्र् ुभएको अवस्थािा 
• ितृ्र् ुदताय प्रिाणपत्रको प्रलतलिक्रप १ प्रलत 

• नाता प्रिाशणत प्रिाणपत्रको प्रलतलिक्रप १ प्रलत 

• िािपोत कार्ायिर्बाट जग्गा धनी प्रिाण पजुायको तर्ारी गररएको क्रटप्पणी र आदेश पत्रको 
प्रलतलिक्रप १ प्रलत। 

लनिायण कार्य गदाय पािना गनुय पने शतयहरु 

• अकायिाई दगुयन्ध नआउने गरी आफ्नो हकको जग्गािा चपी राख्नपुछय र सोको िागी सेशप्टक 
टर्ान्क र आवस्र्कताअनसुार सोक क्रपट बनाउन ुपदयछ। 

• क्रकिास को हकिा आफ्नो छुटै्ट कार्ि गनुयपनेछ। 

• नक्सािा िेशखएको भन्दा बढी गरी बनाउन ुहदैुन। 

• कौशशको लनकास तकायउन ढूढ नराशख गोिो पाइप राख्न ुपद्छय। 

• अरु कसैको सालबक भएको बाटो, लनकास बंद गनुय हदैुन। 
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• सडक, बाटो, ढि, िंगि, गौचर पाटी पौवा देवािर्, लसवािार्, नदी-नािा पोखरी आदद 
सावयजलनक स्थि र िनाही गररएको ठाउको साथै अकायको जग्गा सिते लिच्न ुहदैुन। 

• र्स नगरपालिका तथा अन्र् लनकार्का कियचारीहरूिे जााँच्न आउदा जनुसकैु बखतिा पलन 
लनिायण सम्पन्न प्रिाणपत्र, नक्सा र बलनसकेको घरको नक्सा अलनवार्य रुपिा देखाउनपुनेछ । 

• र्ो नक्सा पास भएको कारणिे िात्र आफ्नो हक िाग्ने सावयजलनक जग्गा भनी कसैको उजरुी पनय 
आएिा सो सम्बन्धी कारबाही चिाउन कुन ै बाधा पनेछैन। सो नक्सा वािाको हक़ कच्चा 
ठहररएिा र्ो प्रिाण-पत्र स्वतिः लनशष्िर् हनुेछ। 

• लनिायण कार्य गदाय सडकिा र्ातार्ात तथा िालनसहरु आवतजावत गनय असलुबधा हनुे गरी िाटो, 
ईटा, छड ,जािी आदद लनिायण सािग्री थपुारी राख्न ुहदैुन, आफ्नो जग्गािा राख्न ुपनेछ अन्र्था 
नगरपालिकािे उठाई जफत तथा लनर्िअनसुार दण्ड जररवाना गनय सक्नेछ। 

• नक्सा पास भएको लिलतिे २ वषयलभत्र लनिायण सम्पन्न गररसक्न ु पनेछ। सो अवधीलभत्र लनिायण 
कार्य पूरा नभएिा लनर्िानसुार नक्सा दस्तूर लतरी बक्रढिा अको २ बषय सम्िको िागी अशन्ति 
एक पटक म्र्ाद थप गनय सक्रकन ेछ।सो म्र्ाद लभत्र पनी लनिायण कार्य पूरा नभएिा अको नक्सा 
पास गरी बनाउन ुपने छ। 

• म्र्ाद लभत्र लनिायण कार्य पूरा गरी लनिायण संपन्न प्रिाणपत्र सिते लिइ धरौक्रट क्रफताय लिईसक्न ु
पनेछ अन्र्था धरौटी क्रफताय ददन कार्ायिर् बाध्र् हनुछैेन। 

 

लनिायण सम्पन्न प्रिाण पत्र सम्बन्धी व्र्वस्थािः 
परशरुाि नगरपालिका लभत्र नक्शा पास गराइ तोक्रकएको िापदण्ड अनरुूप लनिायण गनुयपनेछ। नक्सा 
पास नगराइ वा  तोक्रकएको िापदण्ड लबपरीत हनुे गरी अलनर्लित रुपिा घर, टहरा, पखायि लनिायण 
गदाय पालिकाको सौन्दर्य्य, र्ातार्ात र बाताबरणिा सिेत नराम्रो प्रभाव पादै गएकोिे नक्सा पास गरी 
तोक्रकएको िापदण्ड अनरुूप लनिायण कार्यिाई कडाईका साथ िागू गनय कार्ायिर्बाट लनम्न बिोशजि 
लनणयर् भएको छ।  

• लनबेदक िोक्रह भएिा जग्गा धलन वा गठुीको िंजूरीनािा पत्र पेस गनुय पने छ। 

• नापी नक्सािा नदेशखएका तर फील्ड िा देशखने बाटो हरुको सम्बन्धिा सम्बंलधत वडाबाट ददशा 
र चौडाई सिेत खिुाइएको लसफाररस पत्र पेश गनुयपनेछ। 

• नापी नक्सा र भोग चिन गरेको जगगाको आकार प्रकार फरक भएिा सम्बंलधत वडाको भोग 
चिन सम्बन्धी लसफाररस पत्र पेश गनुयपनेछ। 

सालबक घर भत्काई नर्ा घर बनाउन पेश गनुय पने कागजातहरु: 
• नापी नक्सािा नदेशखन ेतर पास भएको भए पास नक्सा र पास पजुी को प्रलतलिक्रप - एक प्रलत 

• नापी नक्सािा देशखने घर भए सोको भइुतािाको प्िान, चार क्रकल्िाको िोहडा र साइट प्िान 
सिेतको नक्सा प्रलतलिक्रप - १ प्रलत  

• भत्काउने घरको फोटोहरु (सम्भव भए सम्ि चार िोहडा र छाना) 
• अन्र् कागजातको हकिा नर्ा नक्सापास गदाय आवस्र्क पने सबै कागजातहरु पेश गनुयपने छ। 

 

तिा थप गनय पेश गनुय पने आवस्र्क कागजातहरु: 
• पास भएको नक्सा र पास पजुीको प्रलतलिक्रप - एक प्रलत 
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• नापी नक्सािा देशखने घरको सम्बन्धिा प्रस्ताक्रवत तिा थप घरको नक्सा सक्रहत सालबक 
घरको सबै प्िान, चार क्रकल्िा िोहडा , सबै भन्दा अग्िो ठाउको िस सेक्शन र साईट 
प्िान सिते को नक्साको प्रलतलिक्रप - ३ प्रलत 

• अन्र् कागजातको हकिा नर्ा नक्सा पास गदाय आवस्र्क पने सबै कागजातहरु पेश गनुय 
पनेछ। 

 

बलनसकेको घरका िागी नक्सा पास गनय अलनवार्य पेस गनुयपने कागजातहरु 

• जग्गा धलन प्रिाणपत्र (िाि पजुाय) को प्रलतलिक्रप - एक प्रलत 

• चाि ुआ. ब. को एकीकृत सम्पलत कर लतरेको रसीदको प्रलतलिक्रप - एक प्रलत 

• नागररकता प्रिाणपत्रको प्रलतलिक्रप - एक प्रलत 

• क्रकत्ता न. सिेत प्रस्ट भएको नापी नक्साको सक्कि - एक प्रलत  

• पास गररने नक्साको प्रलतलिक्रप वा ब्िू क्रप्रन्ट (लनबेदक तथा लडजाईनरको सक्रहछाप, 
हस्ताक्षर सिेत हनुपुने) - २ प्रलत  

• लडजाइनरको इजाजतपत्रको प्रलतलिक्रप (सरोकारवािािे प्रिाशणत गरेको र नलबकरण सिेत 
भएको) - एक प्रलत 

• पासपोटय साइजको फोटो - एक प्रती  

• उल्िेशखत जग्गा सम्ि सशजिे पगु्न सक्ने गरी िूि सडक सम्िको (LOCATION PLAN ) 
पेश गनुयपनेछ। 

• भवन सम्बन्धी िापदण्ड तथा भवन लनिायण संक्रहता पूणयतर्ा पािना गरी नक्सा तर्ार 
गररएको हनुपुनेछ, अन्र्था नक्सा रद्द गनय सक्रकनेछ। 

• िापदण्ड सम्बन्धी कुन ै बदुािा अष्पस्टता भएिा कार्ायिर्को पवुायधार क्रवकास शाखािा  
सम्पकय  राखी िात्र नक्सा तर्ार गनुयपनेछ। 

• लडजाइनरको इजाजतपत्र प्रलतलिक्रप फाइििा संिग्न गदाय सम्बशन्धत डीजाइनरिे प्रिाशणत 
गरेको हनुपुने छ। 

 

नर्ा लनिायण कार्यको िालग नक्सा पास गनय अलनवार्य पेश गनुयपने कागजातहरूिः 
• जग्गाधनी प्रिाणपत्र (िािपजुाय) को प्रलतलिक्रप  - एक प्रलत 

• चाि ुआ. ब . को एक्रककृत सम्पती कर लतरेको रलसदको प्रलतलिक्रप - एक प्रलत 

• नागररकता प्रिाणपत्रको प्रलतलिक्रप - एक प्रलत  

• क्रकत्ता न. सिेत प्रस्ट भएको नाक्रप नक्साको सक्कि- एक प्रलत  

• पास गररने नक्साको प्रलतलिक्रप वा ब्िू क्रपं्रट (लनबेदक तथा लडज़ाइनरको सही छाप, 
हस्ताक्षर  सिते हनुपुने) - लतन  प्रलत  

• लडजाइनरको इजाजत पत्रको प्रलतलिक्रप (सरोकारवािािे प्रिाशणत गरेको गरेको र 
नक्रवकरण सिेत भएको)- एक प्रलत 

• पासपोटय साइजको फोटो - दईु प्रलत 

• िन्जूरी लिई बनाउने भएिा  
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क) जग्गा धलनिे िंजूरी ददएको िन्जरुीनािा सक्कि (नक्सा शाखाको रहोबरिा सनाखत 
हनुपुनेछ ) - एक प्रलत 

ख) िन्जूरी लिने ब्र्शक्तको नागररकताको प्रलतलिक्रप - एक प्रलत 

ग) वाररस भएिा वाररसको नागररकताको प्रलतलिक्रप - एक प्रलत 

• शप्िथ एररर्ा एक हजार वगयक्रफट भन्दा बढी वा लतन तिा भन्दा बढी भएिा स्रक्चरि 
लडजाईन र शेलनटरर लडजाईनको प्रलतलिक्रप - दईु प्रलत 

पनुि: िन्जरुीनािा र वाररसनािा पत्रको हस्ताक्षर र औठाको छाप कािो िलसबाट 
नेपािी कागजिा पेश गनुय पनेछ। 

• उल्िेशखत जग्गा सम्ि सशजिे पगु्न सक्ने गरी िूि सडक सम्िको (LOCATION PLAN) 
पेश गनुयपने छ। 

• भवन सम्बन्धी िापदण्ड तथा भवन लनिायण सक्रहता पूणयतर्ा पािना गरी नक्सा तर्ार 
गररएको हनुपुनेछ, अन्र्था नक्सा रद्द गनय सक्रकनेछ। 

• िापदण्ड सम्बन्धी कुन ै बदुािा अष्पस्टता भएिा कार्ायिर्को पवुायधार क्रवकास शाखािा  
सम्पकय  राखी िात्र नक्सा तर्ार गनुयपने छ। 

• लडजाइनरको इजाजतपत्र प्रलतलिक्रप फाइििा संिग्न गदाय सम्बशन्धत डीजाइनरिे प्रिाशणत 
गरेको हनुपुने छ। 

 
Drawing Scale 

Scale factor:  1" = 8' or 1"=4' 
 1:100 or 1: 50 
Site plan scale: 1'' = 8' or 1:100 
  1" = 16' or 1:200 

Paper sizes: A3, A4 
 
Dimension Style  

1. In all floor plans  
i. Element to element 
ii. Centre to centre 
iii. over all 
iv. internal room size 

 

साईट प्िानिा उल्िेख हनु ुपने कुराहरुिः 
• उत्तर (NORTH) नापी ददशातफय  नै हनु ुपनेछ। 

• के्षत्रफि लनकाल्न डार्गोनि सक्रहतको सम्पूणय नाप क्रफटिा उल्िेख हनुपुने छ। 

• EXISTING लबशल्डङ्ग भएिा सोको नाप क्रफटिा, Plinth Area, Ground Coverage, Floor Area 
आदद उल्ल्िेख गनुय पनेछ।  

• ढि भएको ठाउिा ढिको ददशा र सो ढि सम्िको पाईप िाइन सिेत उल्िेख गनुयपनेछ। 

• ढि नभएको ठाउिा सेशप्टक टैंक र सोकक्रपटको position र dimension सिेत उल्िेख 
गनुयपनेछ। 

• Right of way line, Set back line, Road Width र Road छेउबाट लसिाना र दरुी तथा 
लसिाना देशख प्रस्तालबत घरसम्िको दरुीको नाप क्रफटिा उल्िेख गनुयपनेछ। 
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• Plinth भन्दा बक्रहर प्रोजेक्शन हनुे भाग Dotted Line िा सिेत उल्िेख गनुयपनेछ। 

 

म्र्ाद थपका िागी अलनवार्य पेश गनुय पने कागजातहरुिः 
• लनबेदन - एक प्रलत 

• पास नक्सा छार्ाप्रलत - एक प्रलत 

• पास पजुायको छार्ा प्रलत - एक प्रलत 

• जग्गाधनी पजुायको छार्ाप्रलत - एक प्रलत 

• चाि ुआ. ब. को एकीकृत संम्पशत्त कर रसीद - एक प्रलत 

• नागररकता छार्ाप्रलत - एक प्रलत 

• पास गदाय लिएको करको ५ प्रालतशत दस्तूर िाग्नेछ। 

िियत इजाजतको िागी अलनवार्य पेस गनुय पने कागजातहरुिः 
• लनबेदन - एक प्रलत 

• पास पजुायको छार्ा प्रलत - एक प्रलत 

• जग्गाधनी पजुायको छार्ाप्रलत - एक प्रलत 

• चाि ुआ. ब. को एकीकृत संम्पशत्त कर रसीद - एक प्रलत 

• नागररकता छार्ाप्रलत - एक प्रलत 

• सक्क्ि नापी नक्सा - एक प्रती 
• िियत गने घर/पखायिको फोटो - एक प्रलत 

• धरौटी – १००० 
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अनसूुची १: 
सडकको नािाविी सक्रहतको क्षते्रालधकार र सेटब्र्ाक क्रववरण 

 
Code Road Name 

Total Length 

of Road (KM) 

Right of 

Way (m) 

Setback 

Distance (m) 

A001 
Lipana Gairigau Sapasela Patal Nayal 

Budar Sadak 
22.16 10 1.5 

A002 
Gaibade-Kurmule-Saleta Jilla Sadak 

(Dr007) 
62.96 10 1.5 

A003 Simaldanda Palgadi Sadak 15 10 1.5 

A004 
Sadhani-Ghumtegada-Gairikhan-

Chunepani-Sadak 
16.77 10 1.5 

A005 
Salaun- Gogan-Chirkitte Gatal 

Dadeldhura Sadak 
28.63 10 1.5 

A006 Salaun-Katal-Parshuram Dham Sadak 15.83 10 1.5 

A007 
Ratamati- Dhadya Khan Umarlek 

Sadak 
10.67 10 1.5 

A008 Sirsa Kaldhungi Simalta Sadak 7.17 10 1.5 

A009 Sirsa Basauti Gogan Sadak 12.31 10 1.5 

B001 Nayal-Palgadi Sadak 16.95 8 1.5 

B002 Saleta-Patal Agricultural Sadak 5.42 8 1.5 

B003 
Kurmule Bagthali Sirthali Jadaithali 

patal Sadak 
5.92 8 1.5 

B004 Ghairi Khan Malash Kasan Sadak 15 8 1.5 

B005 Gumtegada Lamigada  Shakha Sadak 2.09 8 1.5 

B006 Ashram Tole Sankha Sadak 0.85 8 1.5 

B007 
Aatar Chauki- Sargauda- Simalkhet- 

Jogbuda Sadak 
8.04 8 1.5 

B008 
Chila Ghadi - Siddhathan - Triveni - 

Buspark Sadak 
3.48 8 1.5 

B009 Mota Haldu Bhungal Tole Ring Road 0.78 8 1.5 

B010 
Sub Station Hudae Masane Thaan Jane 

Sadak 
0.71 8 1.5 

B011 
Panidhara-Triveni Girls Hostel Hudai 

Rangan Pul Sadak 
0.93 8 1.5 

B012 Tatbandan Ko Bato Ward 12 3.44 8 1.5 

B013 Haat Bajar Jane Sadak 0.4 8 1.5 

B014 Santi Tole Sadak 0.34 8 1.5 

B015 Kajurani Krishi Sadak 2.29 8 1.5 

B016 Tulavadi - Dallegada  Gharamin Sadak 1.94 8 1.5 

B017 Dalle Gada Maja Pani Sadak 1.24 8 1.5 

B018 
Kainpani-Jaaukhet-Mangada Boda Taal 

Sadak 
7.82 8 1.5 

B019 Kalena Pati Boda Sadak 3.65 8 1.5 

B020 Aadarsha Chowk Sadak 3.32 8 1.5 

B021 Bugal Tole- Goja Sadak 1.56 8 1.5 

B022 Aadarsha Chowk- Pokhari Jane Bato 0.65 8 1.5 
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B023 Choti Chauki - Ratamati Jane Sadak 0.61 8 1.5 

B024 Tallo Katal Bich Sadak 1.07 8 1.5 

B025 Mallo Kata Bich Sadak 0.61 8 1.5 

B026 Rata Mati Ring Road 1.35 8 1.5 

B027 Namuna Basti Marga 0.45 8 1.5 

B028 Rajeuda Malti Sadak 0.76 8 1.5 

B029 Rajeuda Ring Road Sadak 2.45 8 1.5 

B030 Bahadure- Kalpate Sadak 3.56 8 1.5 

B031 Aaide Ban Samudeyek - Kalpate Sadak 2.31 8 1.5 

B032 Sirsa Markhu Gogan Sadak 1.16 8 1.5 

B033 Sirsa Chanki Thapla Sadak 12.39 8 1.5 

B034 Umarlekh Dhura Sadak 9.35 8 1.5 

B035 Gogan Basauti Sadak 8.25 8 1.5 

B036 Bhageshwor Dhura Sadak 5.84 8 1.5 

B037 
Nigalad- Surkhal Doli- Damautak 

Sadak 
7.51 8 1.5 

C001 
Saghure-Simalband-palgadi Goreto 

Bato 
1.71 6 1.5 

C002 Saleta Krishi Sadak 0.75 6 1.5 

C003 Patali Khola Jane Krishi Sadak 1.15 6 1.5 

C004 
Kauchhadai Hantad Aalital Antar 

Palika Jodne Sadak 
3.68 6 1.5 

C005 Tallo kauchhadi Krishi Sadak 2.31 6 1.5 

C006 Dakani Tuppa Tole Jane Krishi Sadak 0.51 6 1.5 

C007 
Durga Bhagawati Pravi Bata Dakani 

Bicha Tol Jane Krishi Sadak 
1.24 6 1.5 

C008 Dhakani Tallo Krishi Sadak 0.62 6 1.5 

C009 Mallo Salghadi Krishi Sadak 0.85 6 1.5 

C010 Mallo Kurmule Krishi Sadak 0.82 6 1.5 

C011 
Tallo Kurmulle- Mallo Lamijala Krishi 

Sadak 
2.21 6 1.5 

C012 Tallo Lamijala Krishi Sadak 2.03 6 1.5 

C013 Shalbash Sapasel Sadak 8.32 6 1.5 

C014 Mallo Jojola Krishi Sadak 0.7 6 1.5 

C015 Tallo Lamjala Krishi Sadak 1.12 6 1.5 

C016 Tallo Jojola Krishi Sadak 0.72 6 1.5 

C017 Dumshi Jala Krishi Sadak 1.24 6 1.5 

C018 Krishi Sal Krishi Sadak 1.97 6 1.5 

C019 Jalgada Krishi Sadak Jodne Bato 0.13 6 1.5 

C020 Jalgada Krishi Sadak 1.13 6 1.5 

C021 Beldagi Dhanuke Sadak 1.2 6 1.5 

C022 Naula Bhitri Sadak 0.13 6 1.5 

C023 Shadighati Selegada Naulla Sadak 5.13 6 1.5 

C024 Tallo Selegada Krishi Sadak 0.23 6 1.5 

C025 Biralthala Krishi Sadak 0.87 6 1.5 

C026 Mallo Debari Krishi Sadak 0.68 6 1.5 

C027 Jadaukhaye Krishi Sadak 0.48 6 1.5 

C028 Gaibade Basantapur Jafathi Krishi 2.1 6 1.5 
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Sadak 

C029 Gaibade Ghadi - Bajjad Ghadi Sadak 1.14 6 1.5 

C030 Basantapur Krishi Sadak 0.34 6 1.5 

C031 
Khani Dada- Basantapur - Aattarchauki 

Krishi Sadak 
1.22 6 1.5 

C032 Bajanghi Jala Krishi Sadak 0.75 6 1.5 

C033 Hattwani Sadak 1.92 6 1.5 

C034 Mallo Kuyapani Krishi Sadak 0.81 6 1.5 

C035 Kolbagad Attarchauki Sadak 0.92 6 1.5 

C036 Sugar Khali Krishi Sadak 0.96 6 1.5 

C037 Siddhabhagawati Pravi Jane Sadak 0.29 6 1.5 

C038 Debari Krishi Sadak 0.47 6 1.5 

C039 Siddhanath Krishi Sadak 0.6 6 1.5 

C040 Tallo Jamrani Sadak 0.68 6 1.5 

C041 Tallo Jamrani Shakha Sadak 0.2 6 1.5 

C042 
Jamrani- Guptigada Saison Gairikhan 

Sadak I 
5.12 6 1.5 

C043 Guptigada krishi Sadak 2.06 6 1.5 

C044 
Jamrani- Guptigada Saison Gairikhan 

Sadak II 
5.41 6 1.5 

C045 Saison krishi Sadak 0.35 6 1.5 

C046 
Siddhanath Aavi- Tallo Saison Jane 

Sadak 
0.98 6 1.5 

C047 
Saison - Bandari Tole Aaidungra  

Sadak 
1.59 6 1.5 

C048 Puranpani Aaidungra Sadak 2.98 6 1.5 

C049 Ward Office Jane Bato 0.11 6 1.5 

C050 Kafal Gaira Maidan krishi Sadak 0.6 6 1.5 

C051 Kafal Gaira Krishi Sadak 1 0.34 6 1.5 

C052 Kareni Krishi Sadak 3 0.84 6 1.5 

C053 Kareni Krishi Sadak 2 0.29 6 1.5 

C054 Kareni Krishi Sadak 1 0.3 6 1.5 

C055 Tallo Karreni - Khola Jane Sadak 0.41 6 1.5 

C056 Kareni Shakha Sadak 0.32 6 1.5 

C057 Dhanuke Shakha Sadak I 1.23 6 1.5 

C058 Dhanuke Shakha Sadak II 0.6 6 1.5 

C059 Lami Gada Bagar Tole Sankha Sadak 1.2 6 1.5 

C060 Chisapani Shakha Sadak 0.38 6 1.5 

C061 Santi Tole Marga 0.24 6 1.5 

C062 
Shanti Tole - Bagar Tole Jodne Shakha 

Sadak 
0.35 6 1.5 

C063 Siddhanath School Jane Bato 0.38 6 1.5 

C064 Singh Tole Shakha Sadak 0.19 6 1.5 

C065 Bagar Tole Shakha Sadak 0.7 6 1.5 

C066 Kaji Gada Shakha Sadak 1.86 6 1.5 

C067 Dadi Gada Basneuta Shakha Sadak 1.91 6 1.5 

C068 Dadi Gada Krishi Marga 0.73 6 1.5 

C069 Basnauta Shakha Sadak 0.88 6 1.5 
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C070 Khoriya Shakha Sadak 1.61 6 1.5 

C071 Khoriya Bhitri Bato 0.15 6 1.5 

C072 Pipalkot Shakha Sadak 0.33 6 1.5 

C073 Pipalkot - Darkate Batase Sadak 1.56 6 1.5 

C074 Pipalkot Shakha Sadak 2 0.29 6 1.5 

C075 Baddi Malash Shakha Sadak 0.73 6 1.5 

C076 
Bhumi Thala Naula Jhilmila Shakha 

Sadak 
2.01 6 1.5 

C077 Bhumi Thala Shakha Sadak 2 0.33 6 1.5 

C078 Bhumi Thala Shakha Sadak 0.4 6 1.5 

C079 Jukhe Khola Shakha Sadak 1.17 6 1.5 

C080 Raicheni Ghau Shakha Sadak 0.35 6 1.5 

C081 Kasan Shakha Sadak 1.32 6 1.5 

C082 Sadhani Lift Sichai Shakha Sadak 0.27 6 1.5 

C083 Bishal Tole Sadak 0.55 6 1.5 

C084 Dolikheda Sadak 0.42 6 1.5 

C085 Bishal Chowk Sadak 0.38 6 1.5 

C086 Siddhanath Tole Shakha Sadak 1.26 6 1.5 

C087 
Thula Gada magar Tole Teej Field 

Sadak 
0.64 6 1.5 

C088 Gadgade Magar Tole Sadak 0.67 6 1.5 

C089 Bhagawati Tole Thula Gada Marga 1.33 6 1.5 

C090 Karali Shakha Sadak 0.88 6 1.5 

C091 Ghairikhan Shakha Sadak 0.29 6 1.5 

C092 Baseni Shakha Sadak 0.38 6 1.5 

C093 Damad Shakha Sadak 2.49 6 1.5 

C094 Sadhani Bajar - Shivanagar Tole Sadak 1.21 6 1.5 

C095 Chandani Ghadi Sadak 0.86 6 1.5 

C096 Banda Shakha Sadak 1 0.31 6 1.5 

C097 Banda Shakha Sadak 2 0.23 6 1.5 

C098 Tatapani Gramin Sadak 0.55 6 1.5 

C099 Chela Sadak 1.11 6 1.5 

C100 Tallo Kuda Gramin Sadak 0.33 6 1.5 

C101 
Tatbanda Ko Bato Hudai Taligada 

Sadak 
3.37 6 1.5 

C102 Kuda Simalkhet Purano Sadak 0.98 6 1.5 

C103 Rampur Marga 1.48 6 1.5 

C104 
Siddhanath Mandir Hudai Khola Jane 

Bato 
0.33 6 1.5 

C105 Tatbandan Ko Sadak 3.34 6 1.5 

C106 
Maldo Motahaldu Punpuna Nadi jane 

Sadak 
0.34 6 1.5 

C107 Mallo Gada Bich Bato Sadak 0.7 6 1.5 

C108 
Masani Than- Kain Pani Hudai Ragun 

Pool Samma Jane Sadak 
1.53 6 1.5 

C109 Triveni Campus Jane Sadak 0.25 6 1.5 

C110 Krishnapur Krishi Marga 0.18 6 1.5 

C111 Krishnapur Gaau Sadak 0.25 6 1.5 
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C112 
Krishna Mandir Hudai Siddhanath Aavi 

Jane Sadak 
0.23 6 1.5 

C113 Kalika Mandir Sadak 0.17 6 1.5 

C114 Barage Tatbandan Jane Bato 0.34 6 1.5 

C115 Barage Jane Bato 0.29 6 1.5 

C116 Aampani Raute Basti Sadak 1.33 6 1.5 

C117 Khjajurani Krishi Sadak 0.78 6 1.5 

C118 Tulavadi Mandir Jane Bich Sadak 0.29 6 1.5 

C119 Maja Pani Krishi Sadak 0.81 6 1.5 

C120 Makala Sadak 3.67 6 1.5 

C121 Gogan Katauji Kolkhan Sadak 12.78 6 1.5 

C122 Peti Khola Sadak 1.23 6 1.5 

C123 Jholunge Pool - Peti Khola Jane Sadak 0.8 6 1.5 

C124 Salon Kalena Umarlekh Sadak II 1.02 6 1.5 

C125 Bhageshwor Mavi Jane Bato 0.69 6 1.5 

C126 Tudela Khola Jane Sadak 1.07 6 1.5 

C127 
Aachal Sayan Chanepokhari Salkot 

Sadak  Sadak 
7.21 6 1.5 

C128 
Katautoli- Damutar- Ladauli- Guila 

Sadak 
9.52 6 1.5 

C129 Basauti Pokana Mel Lekuda Sadak 9.45 6 1.5 

C130 Bajadi Nagar Bhunga Sadak 3.15 6 1.5 

C131 Sirsha Markhu Todinna Sadak 1.31 6 1.5 

C132 Virkot Simal Sadak 2.41 6 1.5 

C133 Sirsha Krishi Marga 0.24 6 1.5 

C134 Sirsha Makail Sadak 2.46 6 1.5 

C135 Mida-makail Sadak 1.13 6 1.5 

C136 Pokhari Tole Marga 0.24 6 1.5 

C137 Tuffan Dandha Goja Sadak 1.33 6 1.5 

C138 
Bhageshwor Mavi- Samaiji Mandir 

Jane Sadak 
0.69 6 1.5 

C139 Bhauneli Bhajan Thala Sadak 1.01 6 1.5 

C140 Aachami Tole Marga 0.12 6 1.5 

C141 Bajanthala Marga 0.89 6 1.5 

C142 Sunkharkha Sadak 1.19 6 1.5 

C143 Rangun Khola Jane Bato 0.26 6 1.5 

C144 Tallo Rajiwada Sadak 0.38 6 1.5 

C145 Rajeuda Krishi Marga 0.89 6 1.5 

C146 Aailayni Tole Sadak 0.52 6 1.5 

C147 Simalta Tallo Sirsha Sadak 1.19 6 1.5 

C148 Lame Khali- Tatbandan Sadak 3.02 6 1.5 

C149 Bahadure Ghatte Plot Jane Sadak 0.94 6 1.5 

C150 Ghatte Plot- Rangun Khola Jane Bato 0.79 6 1.5 

C151 
Bahadure- Parshuram Tallo Gate Jane 

Sadak 
1.57 6 1.5 

C152 
Bhuwaneswori – Health post- Parsuram 

Dham Jane Sadak 
2.64 6 1.5 

C153 Prasuram Dham Vitra Ko Sadak 0.87 6 1.5 
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C154 Tower Hudai Pipal Chutari Sadak 0.85 6 1.5 

C155 Laxmi Narayan Jane Bato 0.24 6 1.5 

C156 Krishi Bawan- Bhatta Mil Jane Sadak 0.49 6 1.5 

C157 Lame Khali Bich Sadak 2.87 6 1.5 

C158 Thawal Tol Jane Sadak 0.4 6 1.5 

C159 Thawal Tole - Bhuwaneshwari Sadak 1.18 6 1.5 

C160 Bista Tole Jane Sadak 0.33 6 1.5 

C161 Bista Tole - Kalpate Jane Sadak 0.77 6 1.5 

C162 Bhumi Raj Aavi Jane Sadak 0.33 6 1.5 

C163 Dami Tole Krishi Sadak 0.51 6 1.5 

C164 
Milan Chok- Mahakali Corridor Jane 

Sadak 
0.51 6 1.5 

C165 Wada office - Gadi Gach Jane Sadak 0.54 6 1.5 

C166 Bipat Namuna Basti 0.19 6 1.5 
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अनसूुची २ 
लबधतु लनर्िाविी २०५० को अनसूुची १२ अनसुार 

(लनर्ि ४८ संग सम्बंलधत ) 
तार देशख भईु सम्ि हनुपुने न्रू्नति दरुी 

ि.स. क्रवधतु भोल्टेजको स्तर 
सडक वारपार 
गदाय लिटर 

सडक छेउ लिटर 
अन्र् स्थानिा 

लिटर 

१. 
२३०/४०० KVA देशख 
११००० KVA सम्ि ५.८ ५.५ ४.६ 

२. 
११००० KVA र सोभन्दा 
िालथ ३३००० KVA सम्ि 

६.१ ५.८ ५.२ 
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अनसूुची ३  
लबधतु लनर्िाविी २०५० को अनसूुची १२ अनसुार 

(लनर्ि ५० संग सम्बंलधत ) 
तार देशख घर वा रुख सम्ि हनुपुने न्रू्नति दरुी 

ि.स. क्रवधतु भोल्टेजको स्तर हनुपुने न्रू्नति दरुी कैक्रफर्त 

१. २३०/४०० KVA देशख 
११००० KVA सम्ि ३ लिटर 

 

२. ११००० KVA र सोभन्दा 
िालथ ३३००० KVA सम्ि 

५ लिटर 
 

 
रस्टब्र्: उपरोक्त न्रू्नति दरुी कार्ि गदाय हावाको चापिे उत्पन्न हनुे तारको उच्च्ति िच्र्ाई 
(Maximum Deflection) सिेतको क्रहसाब गनुय पने छ। 
 
 
प्रिाणीकरण लिलतिः 2082/09/2९ 
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